BAER & BAER CONSULTING GMBH

Blirogebaude

in der Hamburger Innenstadt
DomstraBe 10 / Schauenburgerstr. 15-21, 20095 Hamburg
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Kaufpreis: € 11.000.000,- / € 18.000.000,-

Biirogebaude in zentraler Innenstadtlage als interessantes Modernisierungs- und
Sanierungsprojekt
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Lage:

Objektart:

Objekt:

Lagebeschreibung:

DomstrafRe 10 / SchauenburgerstraRe 15-21, 20095 Hamburg

Blirogebaude

Das innerstadtisch in Hamburg gelegene 7-geschossige
Geschaftshaus soll grundlegend modernisiert werden. Der
Neubauteil stammt aus den 80er Jahren. Der Gebdudeteil an
der Schauenburgerstralle stammt urspriinglich aus dem Jahr
1911, von ihm sind jedoch nur die denkmalgeschitzten
Fassaden erhalten.
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Bestand

Die SchauenburgerstraBe bzw. die DomstraRe befindet sich in
zentraler Lage von Hamburg. Offentliche Verkehrsmittel, wie
z.B. U-Bahnstationen und Buslinien sind in unmittelbarer Nahe.
Schnell ist man in der neuen Hafencity, bei den Landungs-
briicken, in der Speicherstadt oder beim Rathaus der
Hansestadt. FuBlaufig entfernt liegt das Einkaufsviertel

rund um die Monckebergstralle und dem Rathausmarkt. Die
Europapassage mit ihren mannigfaltigen Einkaufsmoglichkeiten
ist ebenfalls in 2 Minuten zu FuR zu erreichen. Selbst zur
Binnenalster und zum Jungfernstieg ist es nicht weit.
Verschiedene Arten von Restaurants in der Nachbarschaft
bieten vielfaltige Mittagstischangebote an.
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Modernisierung

Die Modernisierung / Sanierung umfasst die folgenden
MalRnahmen:

1. Die Leichtmetallfassaden werden weitestgehend erneuert.
Die denkmalgeschitzen Fassaden an der Schauenburgerstr. und
ein Teil der Fassade im Hofbereich bleiben erhalten, werden
aber technisch instandgesetzt.

2.Die bisher schrdg liegende Fassade in den oberen Etagen
werden senkrecht gestellt.

3. Die massiven Briistungselemente des Bestands werden
entfernt. Es werden raumhohe Fenster eingebaut, um so eine
maximale Belichtung der Blroflachen zu erzielen.

4. Samtliche Fassaden mit Ausnahme der Nordfassade erhalten
einen aullen liegenden motorisch betriebenen Sonnenschutz in
Form von Raffstore-Lamellen.

5. Die Birogeschosse werden als flexibel aufzuteilende
Mietflachen zu nutzen sein. In jedem RegelgescholR werden 3
Sanitarkerne neu eingebaut.

6. Das Treppenhaus der Schauenburgerstr. 15 wird
behinderten- und lieferantenfreundlich umgebaut, die Aufziige
werden modernisiert. An der Schauenburgerstr. 21 wird der
Aullenzugang ins Souterrain im Sinne einer bequemeren
Zugangsmoglichkeit verbessert

Objekt nach Modernisierung
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Mieterliste

Lage Nutzung Mieter Flache Miete Rohertrag p.a. MV-Ende Option
Handel Lemmler Kopie 172,01 m® 11,00 €/m? 22.705,32 € 14.12.2013 1x5

Summe Ist 172,01 m? 22.705,32 €

TG Stpl. Lemmler Kopie 1St. 115,00 €/St. 1.380,00€ 14.12.2013 1x5

Summe Ist 24.085,32 €

Baujahr: 1911/ 1983

Grundstiick: ca. 1.039 m?

Mietfliche: ca. 6.833 m?

BruttogeschoRfliche: ca. 8.731 m?

Stellplatze: 12 STP

Lieferung: Nach Vereinbarung mit unserem Biiro.

Kaufpreis: € 11.000.000,- ( bei Verkauf wie es steht und liegt, inklusive

der Planung)
Kaufpreis: € 18.000.000,- (bei Verkauf inklusive der Durchfiihrung der
Modernisierung / Sanierung durch einen Partner)
Vermietung: Die Vermietung wahrend der Modernisierungsphase kann

durch unsere Gesellschaft vorgenommen werden.

Mietinteressenten sind bereits vorhanden.
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Grundriss Erdgeschoss nach Modernisierung / Sanierung
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Grundriss Regelgeschoss, Zellenbiiros, zwei Mieteinheiten, nach Modernisierung /

Sanierung
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15 Schauenburgerstrafe 21

Nach Durchfiihrung des Modernisierung / Sanierung
ergibt sich gemaR der gif-Richtline zur Berechnung der
gewerblichen Mietflache eine vermietbare Flache von
insgesamt ca. 6.832,88 m2.

Flachenstruktur

Die Flachenstruktur nach Gebaudeteilen stellt sich wie folgt

dar:
Lage MEF-G BGF
Lagergeschoss* 433.78 m2| 825.35 m2
Souterrain 630,45 m2| 994,32 m2
EG 844,87 m2 1.001,76
1.0G 814,07 m2| 946,95 m2
2.0G 816,25 m2| 946,95 m2
3.0G 816,52 m2| 946,95 m2
4.0G 816,61 m2| 944,91 m2
5.0G 790,35 m2| 908,37 m2
6. OG (Staffelgeschoss) 787,18 m2| 828,25 m2
Dachgeschoss 82,80 m2| 386,85 m2
Summe 6.832,88 8.730,66

*im Lagergeschoss nur MF-G1
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Maklergebiihr: Im Ankaufsfall hat der Kaufer die Maklergebiihr in Hohe von 5 % vom
Kaufpreis zuziglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer bei Abschluss
eines Kaufvertrages an die Firma BAER & BAER Consulting GmbH zu
zahlen. Unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen sind dieser Offerte
beigefligt bzw. einsehbar auf unserer Internet-Seite www.baer-baer-

consulting.com .

Ankaufskosten: Die An- und Verkaufskosten (Notar- und Gerichtskosten sowie
Grunderwerbsteuer) sowie eventuelle sonstiger Steuern gehen zu

Lasten des Kaufers.

Samtliche Angaben sind ohne Gewahr und beruhen auf uns erteilten Auskiinften, flir deren
Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Haftung ibernommen wird.
Irrtum und Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Aus Griinden der Diskretion darf eine Besichtigung nur
Uber BAER & BAER Consulting GmbH erfolgen.

Gemeinsam mit einem Kooperationspartner konnen wir lhnen ein besonders giinstiges
und konkurrenzloses Versicherungspacket rund um die Immobilie ( aber auch fiir andere
Projekte ) anbieten. Sprechen Sie uns gern an.

Flr weitere Informationen rufen Sie uns gern an oder schicken Sie eine Email:

BAER & BAER CONSULTING GMBH
Bottgerstralle 14 ¢ D-20148 Hamburg
Tel.: +49.40.41 3538 15 Fax: +49.40.41 3538 20
info@baer-baer-consulting.com www.baer-baer-consulting.com
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